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Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Industriegebiete, eingeschrankt, mit Kennzeichnung
siehe textl. Festsetzungen Ziff. 1

Gle 3,4und5

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,8

Oberkante als Hochstmald, siehe textl. Festsetzungen ZIff. 2

OK 24m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Weg

Stralkenbegrenzungslinie

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

Q

Versorgungsflache Wasser, Pumpwerk

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Stromleitung, oberirdisch, beidseitigen Schutzstreifen beachten
—————0—

Leitung LSW, Schmutzwasserkanal, unterirdisch,
—O—90——0—  beidseitigen Schutzstreifen beachten

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Wasserflache, Graben

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Fl&chen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 5

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
-O-O0-0-0-00
/(’ Richtungssektor, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 4.3
-
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| Bezugsachse
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m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L N N J

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
"Gewerbegebiet 2. Anderung, Ergéanzung und Teilaufhebung"

Nachrichtliche Ubernahme

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
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Umgrenzung der Flachen mit Wasserrechtlichen Festsetzungen,
siehe Nachrichtliche Ubernahme
Zweckbestimmung: Trinkwasserschutzgebiet Zone llib
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Textliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Die Industriegebiete (Gl 3, Gle 4 und Gl 5) werden gemaR § 1 Abs.5, § 1 Abs. 6, und §1 Abs. 9 wie folgt
eingeschrankt:

1.1 In den Industriegebieten Gle sind folgende Nutzungen ausgeschlossen:

a) Storfallbetriebe i.S.v. § 50 BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV und der Richtlinie 2012/18/EU
(Seveso-llI-Richtlinie).

b) Einzelhandelsbetriebe

2. MaR der Nutzung
(§ 9 Abs.1Nr.1BauGB, § 18 BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen

Die Héhe baulicher Anlagen (OK) darf durch technische Aufbauten wie z. B. Schornsteine und produktionsbedingt
erforderliche technische Anlagen Uberschritten werden.

Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der StraRenkrone liegenden Punktes, von dem aus ein rechter Winkel zur
Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite fuhrt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhohe
um das Mal} der natirlichen Steigung oder des Gefélles zu verandern. Eine von der vorstehenden Festsetzung
abweichende Hohenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die Hohenlage der
Entwésserungsanlagen dies erfordern.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebaudelangen tiber 50 m zulassig.

3.2 Gem. §23 Abs. 3 Satz3 BauNVO kann die Baugrenze durch Gebaudeteile wie Vordacher, Vorbauten und
aulenliegende Nottreppen um max. 1,00 m Uberschritten werden.

4. Larmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Bezuglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und  Verfahren wird auf DIN 45691
("Gerauschkontingentierung”, Hrsg. Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin, Dezember 2006)
verwiesen.

4.2 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die folgenden Emissionskontingente Ly weder
tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Gberschreiten:

Teiflache  Lg, tags 6.00 - 22.00 Unr L, nachts 22.00 - 6.00 Unr
Gle 3 70 50
Gle 4 67 50
Gle5 67 49

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2001-12, Abschnitt 5.

43 Fir den im Plan dargestellten Richtungssektor A erhdht sich das Emissionskontingent Lg fiir den
Beurteilungszeitraum nachts (22.00 - 6.00 Uhr) um folgendes Zusatzkontingent.

Zusatzkontingente in dB fur die Richtungssektoren:

Baugebiete Bezugskoordinaten Richtungssektor Zusatzkontingent
X y Lgk,zus nachtsin
dB(A)

Gle3,Cle4,Gle5 605144,04  5765439,96 A: 270° bis 65° 15

Erlauterung: Nord = 360° = 0°

4.4 Die festgesetzten Emissionskontingente sind beurteilungsbezogen i.S. der Sechsten Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes- Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm - TA Larm; GMBI. 1998 Seite 503 ff) zu verstehen. Demgemal ist bei einem schalltechnischen
Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren vorzugehen.

4.5 Eine Umverteilung der flachenbezogenen Schall-Leistungspegel ist zuldssig wenn nachgewiesen wird, dass der

aus dem festgesetzten flachenbezogenen Schall-Leistungspegel resultierende Gesamt-Immissionswert Lg, nicht
uberschritten wird.

4.6 Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

5. Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

5.1 Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen"
gilt Folgendes:

a) Je 4 m?Bepflanzungsflache ist mind. ein strauchartiges Gehdlz der Arten Feldahorn, Hainbuche, Schiehe,
Hartriegel, Hasel, Weilkdorn, Hundsrose zu pflanzen.

Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stick je Art zu pflanzen.
Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen.

Fur die

b) Je 30 m? Bepflanzungsflache ist mind. ein baumartiges Gehdlz der Arten Eberesche, Birke, Vogelkirsche,
Linde, Esche, Bergahorn, Feldahorn, Eiche, Hainbuche oder alternativ 2 heimische, hochstammige
Obstbaume zu pflanzen. Dabei hat der Anteil von Baumen I. Ordnung (Linde, Esche, Bergahorn und Eiche)
mindestens 50 % der Badume zu betragen. Diese sind einzeln oder in Gruppen von drei der gleichen Art zu

pflanzen.

c) Innerhalb des Leitungsschutzstreifens sind nur flachwurzelnde Straucher zu pflanzen. Tiefwurzelnde
Straucher sowie Baume haben den erforderlichen Abstand zu der Leitung zu halten. Es ist sicher zu stellen,

dass das Wurzelwerk die Leitung nicht beschadigt.

5.2 Auf den privaten Grundsticken sind je 130 m? neu versiegelter Flache als Ausgleichsmafinahme 1 Laubbaum der
unter Ziff. 5.1.b) genannten Arten oder 2 hochstdmmige Obstbaume wie Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume zu

pflanzen.

Die Gehdlze sind gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu

ersetzen.

5.3 Die Geholze sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt insgesamt innerhalb der Zonen Il B des Wasserschutzgebietes flr das Wasserwerk Borfium/

Heiningen.

Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind entsprechend zu bertcksichtigen.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des §1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.§ 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Schladen-Werla diesen Bebauungsplan

,Gewerbegebiet’, 4. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung

beschlossen.
Schladen, den 27.02.2024

gez. i.V. Schulze
(Blirgermeister)

Siegel

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 23.01.2019 die Anderung des Bebauungs-
planes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 27.02.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Schladen, den 27.02.2024

gez.i.V. Schulze
(Blrgermeister)

Siegel

Planunterlage
Liegenschaftskarte (Malistab: 1:1.000)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
©2019 € e
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom 05.07.2019).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. *)

*) Unzutreffendes bitte streichen

Wolfenblttel, den 14.02.24

gez. Moller
(Offentl. best. Verm.-Ing.)

Siegel

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von:
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Buro flr Stadtplanung Partnerschaft mbB
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 06.02.2024

gez. H. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat am
19.06.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie
der Begrlindung zugestimmt und die o&ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
24.06.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begrindung haben vom 02.07.2019 bis 08.08.2019 gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Schladen, den 27.02.2024

gez. i.V. Schulze
(Blrgermeister)

Siegel

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 11.09.2019 dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugestimmt
und die erneute offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten Offentlichen Auslegung
wurden am 13.09.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begrindung haben vom 23.09.2019 bis 04.10.2019 gem.
§ 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich ausgelegen.

Schladen, den 27.02.2024

gez. i.V. Schulze
(Burgermeister)

Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Prifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweise
in seiner Sitzung am 13.09.2023 als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Schladen, den 27.02.2024

gez. i.V. Schulze
(Burgermeister)

Siegel

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem.
§10 Abs.3 Satz1 BauGB am 14.03.2024 im
Amtsblatt fir den Landkreis Wolfenbuttel Nr. 11 bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis
gem. § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz4
BauGB am 14.03.2024 in Kraft getreten.

Schladen, den 03.04.2024

gez. i.V. Schulze
(Blirgermeister)

Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3
Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht
geltend gemacht worden.

Schladen, den ........ccccouee..e.

(Blrgermeister)
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Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes mit
der vorgelegten Urschrift libereinstimmt.

Schladen, den .................

(Biirgermeister)

Gemeinde Schladen-Werla

Ortschaft Schladen

Gewerbegebiet 4. Anderung

Bebauungsplan

In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fiir Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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