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VORBEMERKUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schladen-Werla hat am 09.09.2015 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes ,Quartier HarzstraRe" als Bebauungsplan der
Innenentwicklung beschlossen.

Der Plan bildet die Rechtsgrundlage fir die Durchfihrung aller Vorhaben und Mal3-
nahmen fur die kinftige Nutzung von Grund und Boden innerhalb des Plangebietes.
Da das Plangebiet innerhalb einer geschlossenen Ortschaft liegt und die Plananderung
eine MaRnahme zur Nachverdichtung darstellt, kann das Planungsvorhaben als Mal3-
nahme zur Innenentwicklung bewertet werden. Gemaf} § 13 a BauGB kann ein Be-
bauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,
wenn u.a. folgende Parameter zutreffen:

1. die GroRe der Grundflache betragt weniger als 20.000 m?,

2. es ist kein Vorhaben mit einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung gemar Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung betroffen,

3. es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b genannten Schutzgter (z.B. Europdische Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnhaturschutzgesetzes).

Die GroRRe der Grundflache liegt mit rd. 4.510 m2 deutlich unterhalb von 20.000 mz2 (All-
gemeines Wohngebiet 11.274 x GRZ 0,4 = 4.510 m?). Weiterhin bestehen keine An-
haltspunkte fir Beeintrachtigungen der o0.g. Schutzguter.

Es wird auf die Durchfuhrung einer Umweltprifung im Rahmen eines Umweltberichtes
verzichtet. Weiterhin entfallt die Eingriffsregelung, da Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig gelten.
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VORBEMERKUNG ZUM 2. ENTWURF

Hinsichtlich der geplanten Wohnnutzungen wurde zwischenzeitlich aufgrund konkreti-
sierter Objektplanung festgestellt, dass fir die vorgesehenen altengerechten Baufor-
men im Bebauungsplan geénderte Festsetzungen zur Bauweise sowie héhere Ausnut-
zungsmaoglichkeiten der Baugrundsttucke erforderlich sind. Um somit diesen Anforde-
rungen an eine flachensparende Bebauung gerecht zu werden, sind sowohl grenz-
standische Gebaude, als auch eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ = 0,4)
zuzulassen. Mit diesen Anderungen wird u.a. auch dem Ziel des Baugesetzbuches
Rechnung getragen, mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

Aufgrund der veranderten Festsetzungen nach durchgefihrter férmlicher Auslegung ist
gemal Baugesetzbuch eine erneute Beteiligung der beriihrten Behdrden Stellen vor-
gesehen, die mit Vorlage dieses 2. Entwurfes erfolgt.

1 PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

1.1 Lage, Geltungsbereich und Grof3e des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im zentralen westlichen Bereich Schladens in stadtebaulich inte-
grierter Lage. Westlich des Geltungsbereiches verlauft die HarzstralRe (L 615), dstlich
die Grinstraf3e. Nordlich grenzen mit Wohn- und Geschéftsgeb&duden bebaute Grund-
stucke an.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 134/1, 134/2 (teilweise) und 133/2 der Flur
9, Gemarkung Schladen.

Die GroRRe des Plangebietes betragt rd. 1,28 ha.

1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Der nordliche Teilbereich des Plangebietes wird durch den Gebaudebestand der ehe-
maligen Braunschweigischen Maschinenanstalt GmbH gepragt. Dieser steht jedoch
Uberwiegend leer.

Im sudlichen Plangebiet ist ein Edeka-Markt mit einer Verkaufsflache von rd. 800 m?
ansassig, der allerdings seit Uber einem Jahr leer steht. PrAdgend sind hier das Markt-
gebaude und die Stellplatzanlage.

Im direkten Umfeld des Plangebietes sind vorrangig Wohnnutzungen vorhanden. Ein-
zelne gewerbliche Nutzungen aus Dienstleistungen, Einzelhandel und Gastronomie
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befinden sich westlich des Geltungsbereiches an der Harzstral3e und ndrdlich an der
Marktstraf3e.

1.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schladen stellt im nordlichen
Bereich Wohnbauflache (W) und im Stiden gemischte Bauflache(M) dar.

Da der vorliegende Bebauungsplan im Siden ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt,
kann er nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Da die
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes somit nicht mehr mit den nun-
mehr verfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen Ubereinstimmen, sind diese in Anwen-
dung des 8§ 13 a BauGB entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes im
Wege der Berichtigung anzupassen (s. folgende Abbildungen). Damit entfallt zwar das
formale Anderungs- und Genehmigungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan; aller-
dings muss die stadtebauliche Ordnung insgesamt dennoch gewahrt bleiben.

Mit der Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird die Darstellung gemafl den
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes von ,gemischter Bauflache® in
~Wohnbauflache* geandert. Die genauen Abgrenzungen gehen aus der Planzeichnung
hervor. Somit bleibt die stadtebauliche Ordnung gewabhrt.
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Zeichnerische Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes - Auszug -
(unmalfstablich)
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Zeichnerische Darstellung der Berichtigung des wirksamen Flachennutzungs-
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

@ Wohnbauflache

2. Sonstige Planzeichen

F n q Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Berichtigung des Flachennutungsplanes
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2 VERANLASSUNG, ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Der vorliegende Bebauungsplan. ,Quartier Harzstral3e" wird mit dem Ziel aufgestellt,
eine Nachnutzung des Areals der ehemaligen ,Braunschweigische Maschienenanstalt
AG* planungsrechtlich vorzubereiten.

Vorgesehen ist eine Wohnbebauung. Im Bebauungsplan werden neben der Stral3en-
fuihrung nur grofRziigige Baufelder ausgewiesen, um eine flexible Entwicklung je nach
Bedarf und Marktlage zu gewéhrleisten. Es kénnen Gartenhofhauser, Reihenhéauser,
Doppel- oder Kettenhéuser als auch Einfamilienhduser aus planungsrechtlicher Sicht
entstehen. Der stadtebaulichen Entwurfsplan (s. 11 Bebauungsentwurf) nimmt bereits
eine gewlinschte Mischung voraus und zeigt eine Méglichkeit der Aufgliederung.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die folgenden flankierenden Ziele
und Zwecke verfolgt:

e Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse und an die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung, insbesonde-
re,

¢ Nachnutzung einer gewerblichen Brachflache

e Berlcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes (hier: Schallschutz),

e Bericksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes.

Bebauungsplan ,Quartier Harzstralle”, Gemeinde Schladen-Werla, OT Schladen
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3 PLANUNGSKONZEPT

3.1 Nutzungskonzept

Das aktuelle stadtebauliche Konzept sieht fur das gesamte Plangebiet allgemeines
Wohngebiet vor. Im stdostlichen Teil ist die Aufteilung in kleinere Grundstiickseinhei-
ten als Reihenhauser vorgesehen. Diese sollen vorrangig fir die Errichtung altenge-
rechter Wohnhauser genutzt werden. Die ErschlieRung ist Uber die GrinstraRe im Os-
ten sichergestellt.

Im Sudwesten und Nordwesten sollen jeweils Grundstticke fur Einfamilienhauser ent-
stehen. Wéahrend im Nordosten Gartenhofhduser geplant sind, sind im restlichen Plan-
gebiet Doppelhauser angedacht.

Die ErschlieBung der innenliegenden Grundsticke wird mittels einer offentlichen Stra-
Be in U-Form von der GrinstralRe sichergestellt. Im stidlichen Bereich der Planstral3e
werden offentliche Parkplatze vorgesehen (s. Bebauungsentwurf).

Im nérdlichen Bereich ist eine Wegeverbindung von der Planstral3e zur Harzstral3e fur
FuRganger und Radfahrer geplant.

Insgesamt werden hier ruhige Wohnverhaltnisse angestrebt.

3.2 Verkehrserschlie3ung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist einerseits Uber die Harzstral3e (L 615) sicherge-
stellt. Diese bindet das Plangebiet insbesondere an den Ortsbereich westlich der Oker
an. Hauptsachlich wird das Plangebiet jedoch mittels einer u-férmigen Planstral3e von
der Grinstral3e aus erschlossen.

Bebauungsplan ,Quartier Harzstralle”, Gemeinde Schladen-Werla, OT Schladen
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Hoppe Fischer Vermagensverwaltungs GmbH & Co. KG
Siedlung Schladen
stadtebauliches Konzept 2405

Entwurf: Hoppe Fischer Vermdégensverwaltungs GmbH & Co. KG (ohne MalRstab, Stand:
24.05.2017)
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4 |INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan ,Quartier Harzstral3e" enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzun-
gen fur die stadtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I Nr. 25 vom 12.05.2017, S. 1057)

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | Nr. 25, S. 1057)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I Nr. 25, S. 1057)

4.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung, das Plangebiet fir Wohnnutzungen zu si-
chern und zu entwickeln, wird im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes ein Allge-
meines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO festgesetzt.

Hier sind die folgende gemaf § 4 (2) und (3) BauNVO allgemein, bzw. ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

o der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaf-

ten,

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

¢ Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

in Anwendung des § 1 (5) und (6) BauNVO ausgeschlossen.

Die ausgeschlossenen Nutzungen entsprechen nicht dem unter 3.1 beschriebenen
angestrebten stadtebaulichen Charakter des Gebietes. Durch Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen sowie Tankstellen entstehen Verkehrsauf-
kommen, die neben der HarzstralRe auch die Grinstrale und die Strale ,Am Haupt-
graben® 6stlich, bzw. stdlich des Plangebietes belasten wirden. Weiterhin stehen sie
den angestrebten ruhigen Wohnverhaltnissen entgegen. Gartenbaubetriebe werden
aufgrund ihres Flachenbedarfes ausgeschlossen. Trotz der oben genannten Ein-
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schrankungen bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebietes
insgesamt gewahrt.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4, die Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 und die Zahl der
Vollgeschosse (Il) definiert. Hierbei handelt es sich jeweils um Hdchstmalie.

Die Grundflachenzahl von 0,4 entspricht der Obergrenze gemalR § 17 BauNVO. Sie
dient einer maximalen Ausnutzung des Grundstickes.

Zur Umsetzung der geplanten altengerechten Wohnanlage auf kleinen Grundstiicken
sowie von Gartenhofhausern ist es erforderlich, Uberschreitungen der Grundflachen-
zahl bis zu einer Obergrenze von 0,6 zuzulassen. Die maximal zulassige Versiegelung
entspricht damit der eines Mischgebietes, liegt jedoch noch unterhalb der bisherigen
Versiegelung. Daruber hinaus sind im geplanten Wohngebiet auch Pflanzflachen vor-
gesehen, durch die der auf den Baugrundstiicken erhohte Versiegelungsgrad im Sinne
des Umweltschutzes ausgeglichen wird. Somit kénnen die Auswirkungen auf die natr-
lichen Funktionen des Bodens minimiert werden.

Da fur die ErschlieBung der zukinftigen Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet
zentrale private ErschlieBungsflachen erforderlich sind, ist fir diese Flachen gemaf
§ 19 (4) Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der GRZ bis zu 1,0 zulassig. Dies gilt
ebenso fur Flachen fir Stellplatze, einschl. Garagen und Carports, weil diese gemani
stadtebaulichem Konzept zentral angelegt werden sollen.

Grundflachenzahl und Zahl der Vollgeschosse wurden so gewéhlt, um eine Einbindung
der zukinftigen Bebauung in die vorhandene stadtebauliche Struktur sicherstellen zu
kénnen. Weiterhin orientiert sich die Zahl der Vollgeschosse an der vorhandenen Be-
bauung westlich der Harzstral3e und 6stlich der Griinstral3e.

4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubaren Flachen werden ausschlie3lich durch Baugrenzen gebildet. Sie
orientieren sich am vorliegenden Nutzungskonzept und sind somit ausreichend be-
messen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu ermdglichen.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die abweichende Bauweise derart festgesetzt, dass
auf die seitlichen Grenzabstande verzichtet werden kann, oder diese verringert werden
kénnen. Die Gebaudelangen dirfen - entsprechend der offenen Bauweise - jedoch 55
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m nicht Uberschreiten. Diese Festsetzung wird wegen der geplanten Bebauungsstruk-
tur (s. Kap. 2.1 Nutzungskonzept, Bebauungsentwurf) erforderlich. Die einzelnen Nut-
zungseinheiten sind separat zu betrachten und stellen somit jeweils Grenzbebauungen
dar, die durch o.g. Festsetzung ermdéglicht werden.

4.4 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Passiver Schallschutz - Larmpegelbereiche

Zur Beurteilung der Verkehrsgerausche wurden fir den Geltungsbereich flachende-
ckende Rasterlarmkarten fir verschiedene Hohenlagen (AulRenwohnberei-
che/Erdgeschosse, 1. Obergeschosse) und Zeitbereiche (Tag, Nacht) erstellt. Die im
stadtebaulichen Entwurf vorgesehene Bebauung wurde zur Sicherheit jedoch nicht
bertcksichtigt (freie Schallausbreitung). Die Auswirkungen der Verkehrsgerdusche auf
das geplante Allgemeine Wohngebiet werden gesondert beurteilt (siehe Kapitel 6.2).

Die Larmkarten zum Verkehrslarm zeigen, dass im Westen die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Verkehr (55/45 dB(A) tags/ nachts) Uberschritten werden. Ab einem Ab-
stand von rd. 18 m zur westlichen Grundstiicksgrenze werden die Orientierungswerte
eingehalten.

Zwar stehen am westlichen Rand des Allgemeinen Wohngebietes Flachen zur Verfu-
gung, die grundsatzlich fur die Errichtung einer Larmschutzwand oder eines Walls ge-
eignet waren, jedoch ist dieses aus stadtebaulichen Grinden nicht tragbar. Larm-
schutzwélle entsprechen nicht dem vorhandenen Ortsbild. Da auch eine Erschlie3ung
des Wohngebietes von Westen moglich bleiben soll, wirde diese einer Wand hier ent-
gegenstehen. Unterbrechungen der Wand zu ErschlieBungszwecken beeintrachtigen
auch deren Schutzfunktion.

Fur die schutzbedirftigen Wohn- und Schlafrdume innerhalb des Plangebietes sind
deshalb passive Larmschutzmalnahmen erforderlich. Da zum gegenwartigen Pla-
nungsstand aufgrund fehlender Detailkenntnisse der kinftigen Gebaude noch keine
konkreten Schallddmmmale fur Wande, Fenster und Liftungseinrichtungen angege-
ben werden kénnen, wird beziiglich des festzusetzenden passiven Schallschutzes auf
die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ abgestellt. Basierend auf den berechneten
AulBenlarmpegeln wurden die Larmpegelbereiche | bis IV ermittelt. Hieraus ergeben
sich Anforderungen an die Auf3enbauteile (hier insbesondere AufRenwénde, Fenster
und schallgeddmmte Luftungseinrichtungen), die bei den einzelnen Hochbauplanungen
zu bertcksichtigen sind.

Aufgrund der heutigen Neubaustandards bei Wohngeb&uden ist innerhalb der Larmpe-
gelbereiche | und Il ohnehin von einem ausreichenden Schutz vor tGbermalligen Ge-
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rauscheinwirkungen auszugehen. Sie wurden daher nicht mit in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Fur die AuBenwohnbereiche innerhalb der Larmpegelbereiche 11l und IV sind Ein-
schrankungen derart erforderlich, dass AulRenwohnnutzungen nur an den stral3enab-
gewandten Geb&udeseiten zulassig sind. An den Ubrigen Geb&udeseiten sind diese
nur zulassig, wenn in einem gesonderten Nachweis die Einhaltung des Orientierungs-
wertes aufgezeigt wird (architektonische Selbsthilfe z.B. durch den Bau einer Larm-
schutzwand).

5 VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitat und Gas sowie der An-
schluss an das Telekommunikationsnetz ist bereits durch entsprechende Erweiterun-
gen der in der HarzstralBe und der Griinstraf3e vorhandenen Bestandsleitungen gege-
ben.

Versorgungstrager sind:
o WEVG Salzgitter GmbH & Co. KG (Gas)
e LSW Netz GmbH & Co. KG (Wasser, Abwasser, Elektrizitat)
e Deutsche Telekom AG (Telekommunikation)

Die Anforderungen an den Brandschutz sind mit dem Brandschutzpriifer sowie mit
Vertretern der oOrtlichen Feuerwehr abzustimmen. Im Rahmen der vorliegenden Bau-
leitplanung besteht hierzu kein weiterer Handlungsbedarf, da die bereitzustellende
Loschwassermenge Uber das Trinkwasser-Leitungsnetz bereitgestellt wird. Die Férde-
rung von ausreichendem Loschwasser ist auf der Grundlage des DVGW-Arbeitsblattes
W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung®
im Rahmen der ErschlieBungsplanung nachzuweisen.

Die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt - wie derzeit auch - im Trennsystem (Re-
genwasser/Schmutzwasser) Uber die in der Harz- und Grinstraf3e vorhandene Kanali-
sation.

Das Schmutzwasser wird dabei Uber das zentrale Kanalisationsnetz der Klaranlage
Schladen zugefihrt.

Bebauungsplan ,Quartier Harzstralle”, Gemeinde Schladen-Werla, OT Schladen
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6 NACHBARSCHUTZ, IMMISSIONEN, ALTLASTEN, DENKMALSCHUTZ

6.1 Nachbarschutz

Die nachbarschitzenden Belange sind durch die Einhaltung ausreichender Grenzab-
stande und die Begrenzung der maximal zuldssigen Gebadudehdhen ausreichend be-
ricksichtigt worden.

6.2 Immissionen durch die HarzstralRe (Verkehrslarm)

Zur Beurteilung der Verkehrsgerausche wurden fir den Geltungsbereich flachende-
ckende Rasterlarmkarten fir verschiedene Hohenlagen (AulRenwohnberei-
che/Erdgeschosse, 1. Obergeschosse) und Zeitbereiche (Tag, Nacht) erstellt. Die im
stadtebaulichen Entwurf vorgesehene Bebauung wurde zur Sicherheit jedoch nicht
berlcksichtigt (freie Schallausbreitung).

Die Larmkarten zum Verkehrslarm zeigen, dass im Westen die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Verkehr (55/45 dB(A) tags/ nachts) Uberschritten werden. Ab einem Ab-
stand von rd. 18 m zur westlichen Grundstiicksgrenze werden die Orientierungswerte
eingehalten.

Wie in Kapitel 3.4 beschrieben, wirden fur aktiven Schallschutz zwar Flachen zur Ver-
fligung stehen. Dieser ist aus stadtebaulicher Sicht jedoch als nicht tragfahig und
zweckmaRig anzusehen.

Fur die schutzbedirftigen Wohn- und SchlafrAume sind deshalb passive (bauli-
che) LarmschutzmalBnahmen vorzusehen. Hierzu sind gemaf Tabelle 8 der DIN
4109 in Abhangigkeit vom ,maflgeblichen AuRRenlarmpegel®, dem bei Verkehrslarm 3
dB(A) hinzuzurechnen sind, ,Larmpegelbereiche” festzulegen. Hieraus ergeben sich
Anforderungen an die AuRRenbauteile (hier insbesondere AuRenwédnde, Fenster und
schallgedammte Liftungseinrichtungen), die bei den einzelnen Hochbauplanungen zu
beriicksichtigen sind. Dabei hat eine Uberprifung moglicher passiver Schallschutz-
maRnahmen fir den Anderungsbereich ergeben, dass aufgrund der hier berechneten
Beurteilungspegel bei Anwendung der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ die Larm-
pegelbereiche Il und IV anzusetzen sind.

Aufgrund der heutigen Neubaustandards bei Wohngebauden sind innerhalb des Larm-
pegelbereiche | und Il von einem ausreichenden Schutz vor UbermafRigen Gerausch-
einwirkungen auszugehen.

Fur die AuBenwohnbereiche innerhalb der Larmpegelbereiche 11l und IV sind Ein-
schrankungen derart erforderlich, dass Aul3enwohnnutzungen nur an den stral3enab-
gewandten Gebaudeseiten zulassig sind. Entsprechende Nutzungen an den Ubrigen

Bebauungsplan ,Quartier Harzstralle”, Gemeinde Schladen-Werla, OT Schladen
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Gebaudeseiten sind nur zulassig, wenn in einem gesonderten Nachweis die Einhaltung
des Orientierungswertes aufgezeigt wird (architektonische Selbsthilfe z.B. durch den

Bau einer Larmschutzwand).

Rasterlarmkarte Tag Verkehrslarm

4

—]
: QI 1]

- -
+

MaBstab 1:1000

010 20 40
— S—

Format im Original: DIN A3

Pegelwerte Orientierungswerte
Tag (tags / nachts)
in dB(A for Verkehrsiam
<= 35 ‘gemat DIN 18 005:
35 < <= 40 (Auszug)
40<i <= 45 e Vil
45< <= 50 m igbiete:
P D7 it 55145 dB(A)
s5< <= 60
2 Mischgebiete
60 < B <= 65 60150 dB(A)
65<[ <= 70
70< Gewerbegebiete:
65/55 dB(A)
Legende
e Emission Stralie
—Sate
[7] Haugesause
=' Nebengebdude
Rechengebiet

[/ | Agemeine Wohngebiete
e Granzwortinie fur WA-Gabiots 55 dBA)
—— Suaenachse

- Hohenpunkt

Schallitechnische Beurteilung

zum Bebauungsplan

“Quartier HarzstraRe" -
Werla, OT

PG O Planungsbiiro Lauterbach
h < = Stadtplanung ® Landschafisplanung
Schallschutz @ Projektmanagement

Rasterldrmkarte TAG
Verkehrsldrm
Prognose ohne Bebauung

Berechnungshdhe: 2,00 m ii.G.

22.05.2017
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Rasterlarmkarte Nacht Verkehrslarm
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8
R
388458588

Al
55145 dB(A)

Mischgebiete:
60150 dB(A)

Gewerbegebiete
65155 dB(A)

Legende
—— Emission Straie

—Sade
7 Hauotgevaude
] Nebengevaude

] Rochengebiot

[/ ] Asgemeine Wohngebiete
— Grenzwortinie fur WA-Gaebiete 45 dB(A)

—— Suaenschse
+ Hohenpunkt

Schalltechnische Beurteilung
zum Bebauungsplan
“Quartier HarzstraRe"

i Wi

Rasterldrmkarte NACHT
Verkehrsldrm
Prognose ohne Bebauung

Berechnungshdhe: 5,80 m ii.G.
(1. Obergeschosse)

22.05.2017

6.3 Altlasten

Nordliches Plangebiet

Im nordlichen Plangebiet (Flurstiick 134/1) fanden in der Zeit von 1840 bis 1968 indust-
rielle Nutzungen statt. Hier war die ,Braunschweigische Maschinen AG (BMA) Werk [
ansassig und es wurde u.a. mit wassergefahrdenden Stoffen (LHKW, BTXE, C3-
Aromaten, MKW) umgegangen. Diesbeziglich haben Altlastenerkundungen stattge-
funden und 2010 erfolgten Teilsanierungen der LHKW- und MKW*-Schadensbereiche.
Es liegen die Berichte zum Grundwassermonitoring und den Sanierungen vor (aufges-
tellt GEO-data GmbH, Garbsen). Die Ergebnisse werden im Folgenden wiedergege-

ben.

! LHKW-=leichtflichtige halogenisierte Kohlenwasserstoffe, MKW = Mineraldlkohlenwasserstoffe
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Zeichenerklarung
Grundstiicksgrenze
Grundwassermessstelle (geo-data)
Grundwassermessstelle fan
Rammkernsondierung
Messstelle zerstort
Regenwasserschacht

Einleitstelle;
Ablauf Grundwasserreinigung

Aushubbereich LHKW-Schaden
Baugrube Tankfreilegung und Tankausbau
Aushubbereich MKW-Schaden

[ 10 15 20 25m
— e e

Landkreis Wolfenbdttel
Umweltamt

Lageplan

Datum Name

arstellh 000 K Garlich

gesndert: | ou0220m 8. Klien

GEO data fLapee Liguuld

D r——

Layernanagement: NGPLAN-SAN-2000-208.01.28

o Parnaista 1Y) |t hcatenn

Haflstab 1 : 500

Auttragane. 0021

Aniage?

Abb.: Lageplan zur Ubersicht der Schadensstellen, aufgestellt: GEO-data, Garbsen,

04.02.2010

Dokumentation zur Sanierung der LHKW-Belastungen (Stand: 23.02.2010):

Der Schadensbereich der leichtfliichtigen, halogenisierten Kohlenwasserstoffe (LHKW)
befindet sich im dstlichen Teil des Grundstiickes. Hier befand sich ein Entwasserungs-
schacht. Im Rahmen der Sanierungsarbeiten (November 2009) wurde dieser Bereich
bis in eine Tiefe von 5,8 m ausgekoffert. Der belastete Boden wurde fachgerecht ent-
sorgt und durch unbelastetes Material ersetzt. Die Kontaminationen beschrankten sich
hier auf einen Bereich zwischen 1,5 m (Lage Schacht) und 5,5 m unter Gelandeober-
kante. AnschlieRend wurden Kontrollmessungen im Grundwasser durchgefiihrt. Der

Bericht kommt abschlie3end zu folgendem Ergebnis:

,Mittels der Bodenaustauschmafnahme ist der kontaminierte Bereich der LHKW-
Belastung nahezu vollstandig aus dem Untergrund entfernt worden.

Der Sanierungszielwert fur das Grundwasser ist erreicht. Die LHKW-
Konzentration liegt unter 100 pg/l und in Summe sind Uber die Grundwasserrei-
nigungsanlage rund 160 g Schadstoff ausgereinigt worden (Sanierungsziel:
95 g). Die Konzentration von Vinylchlorid hat stets unter 1 pg/l gelegen.

Bebauungsplan ,Quartier HarzstraBe”, Gemeinde Schladen-Werla, OT Schladen
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Bis auf eine Bodenprobe aus der Baugrubensohle sind auch die Zielwerte fur die
Bodenzonen erreicht worden. In der sudostlichen Grubenecke verbleibt ein
LHKW-Gehalt von 3,5 mg/kg. Dieser Wert liegt im Bereich des festgeschriebenen
Zielwertes flr die gesattigte Zone von 1 bis 5 mg/kg. Aus technischen Grinden
ist hier (mit den vorhandenen) Gerétschaften kein weiterer tieferer Bodenaushub
mehr moglich gewesen.

[..]

Zur Nachsorge werden diese Untersuchungen Uber einen Zeitraum von 3 Jahren
insgesamt 4 mal (2 mal in halbjahrlichen und danach 2 mal in jahrlichem Turnus)
wiederholt.”

Dokumentation zur Sanierung der MKW-Belastungen (Stand: 30.04.2010):

Der Schadensbereich der Mineraltlkohlenwasserstoffe (MKW) befindet sich im Bereich
eines unterirdischen Tanks im Sutdwesten der Hofflache. Dieser Tank war von 1965 —
1992 in Betrieb. An dieser Stelle sind Schadstoffe bis ins Grundwasser gelangt. Im
Rahmen der Sanierungsarbeiten wurden der Boden bis in eine Tiefe von 5,5 m sowie
der Tank entfernt. Die Grube wurde anschlieRend mit unbelastetem Material verfullt.
Die Sanierung dauerte von Dezember 2009 bis Februar 2010. AnschlieBend wurden
Kontrollmessungen im Grundwasser durchgeftihrt. Der Bericht kommt abschlieBend zu
folgendem Ergebnis:

Mittels der MalRnahme (Tankbergung und -entsorgung und Bodenaustausch) ist
das Sanierungsziel, die Entfernung des Haupteintragsbereiches und der Wurzel
der Verunreinigung im Bereich des Domschachtes, erreicht worden. Durch den
Eingriff wird eine Schadstoffnachlieferung in das Grundwasser ganzlich unter-
bunden.

Die Wasseranalysen wahrend der Grundwasserhaltung haben weder im Zu-
noch im Ablauf Auffalligkeiten gezeigt und lagen stets <0,1 pg/l fir den KW-
Index. Der Sanierungszielwert fir das Grundwasser wird damit ausnahmslos ein-
gehalten.

Ein Teil des kontaminierten Bodens ist auf3erhalb des Auskofferungsbereiches im
Untergrund verblieben. Eine Sanierung dieser Flache halten wir aufgrund des ge-
ringen Schadstoffinhaltes nicht fur verhaltnismanig.

Es ist zu erwarten, dass die nun durchgefiihrte Quellensanierung mittelfristig zu
einer deutlichen Besserung der Belastung in der gesattigten Zone fuihren wird.
Hierzu werden auch intensivierte mikrobiologische Prozesse beitragen.

Bebauungsplan ,Quartier Harzstralle”, Gemeinde Schladen-Werla, OT Schladen
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Fur die Uberwachung dieser Entwicklung wird ein Grundwassermonitoring
durchgefuhrt. Eine erste Messung ist Anfang Marz 2010 erfolgt (vgl. Bericht
GEO-data vom 19.03.2010).

Zur Nachsorge werden diese Untersuchungen tber einen Zeitraum von 3 Jahren
insgesamt 4 mal (2 mal in halbj&hrlichen und danach 2 mal in jahrlichem Turnus)
wiederholt.”

Bericht zum Grundwassermonitoring (Stand 01.10.2012):

Zur Kontrolle der Sanierungsmafinahmen erfolgte ein Grundwassermonitoring. Die
messergebnisse zeigen einen deutlichen Rickgang der Schadstoffbelastung im Ver-
gleich zum Jahr 2009 (vor der Sanierung). Auch die Vergleiche zwischen den Messun-
gen 2011 und 2012 zeigen eine abnehmende Tendenz der Belastungen. Der Bericht
kommt abschliel3end zu folgendem Ergebnis

,Die Sanierungszielwerte fiir das Grundwasser werden in den bislang untersuch-
ten Proben, in allen bereits erfolgten Monitoringkampagnen, ohne Ausnahme
eingehalten.

Im randlichen Bereich des Abstromkorridors sind LHKW lediglich nur noch in
Spuren nachweisbar. Im zentralen Abstrombereich liegen die LHKW-
Konzentrationen zwischen 0,035 mg/l und 0,044 mgl/l.

Insgesamt hat sich die Situation im Vergleich zur Nullbeprobung im September
2009 und den vorherigen Grundwassermonitoringkampagnen im Marz und Sep-
tember 2010 in Summe weiter stabilisiert und verbessert.

Da die Zielwerte in samtlichen Monitoringuntersuchungen eingehalten wurden,
kann das Grundwassermonitoring gemafd Sanierungskonzept / Sanierungsver-
einbarung eingestellt werden.”
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Einschatzung der Altlastensituation

BOKER und PARTNER

Partnerschaft mit beschrdnkter Servfshaftung
% Beroiende Ingenisure und Geologen

BOKER und PARTNER - WahlerstraBs 42 - 30163 Hannover PARTNERSCHAFT
Uwe Boker

Hoppe Fischer Vermdgensverwaltungs GmbH & Co KG Dr. Dister Cordes
Jﬁgersfr. 16 Dr. Michoel Bachmann
Register Hannover Nr. 67

KONTAKT

30167 Hannover WahlerstraBe 42

30163 Honnover

Tel. 0511-3365490
Fox, 0511-336549-22

ub/15P329 box@boskerundpartner.de

wyww. boekerundpartner.de
Hannover, den 17.05.2017

Bebauungsplanverfahren Grundstick HarzstraBe 40 in
Schladen

Einschdtzung der Altlastensituation fir eine Wohnbebauung
Gespréch mit Hr. Jordan vom 19.04.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Jordan,

die Thomas Hoppe Immobilien GmbH & Co KG plant die Herrichtung der Fliche fir eine
Neubebauung mit Wohnhdusern auf dem Grundstiick Harzsirasse 40 (Flurstiicke 134/1) in Schladen.
Dafiir muss ein Bebauungplanverfahren eingeleitet werden. Wir wurden am 19.4.2017 aufgefordert,
eine gutachterliche Stellungnahme zur Altlastensituation im Hinblick auf eine Umnutzung zu
Wohnzwecken zu erstellen.

Es lagen uns in folgenden Gutachten zur Alilastensituation vor:

1. Dokumentation eines MKW-Schadens auf dem Grundstiick HarzstraBe 40 in Schladen.- geo-
Data, Hannover, vom 30.4.2010

2. Dokumentaion Sanierung LHKW-Schadens auf dem Grundstiick HarzstraBe 40 in Schladen.-
geo-Data, Hannover, vom 23.10.2010

3. Monitoringbericht LHKW- und MKW-Schaden Grundstiick Harzstrasse 40 in Schladen,- geo-
Data, Hannover, vom 1.10.2012

Zur Klarung der Altlostensituation wurde mit der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Wolfenbiittel und dem Gutachter der Fa. geo-Data GmbH am 03.07.2015 ein Abstimmungsgespréch
gefihrt. Im Ergebnis bestatigt der Gutachter den Kenntnisstand in den o.b. Berichten und erklérte, dass
keine Hinweise auf weiteren Alflastenverdachtsflachen vorliegen und die festgestellten Altlasten saniert
bis auf eine Resffléche sind. Diese Resfflache konnte aufgrund der baulichen Gegebenheiten nicht

rgungsplanung - Ermiitlung von Investitionsrisiken

@ Alflasten - Baugrund - Geotechnik - Grundwasser - Gebdudeschadstoft
SPKHDE2HXXX STEUERNR, 25/23

Sparkasse Hanncver IBAN: DEA3 2505 0180 0000 493 79 SWi
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Bebauvungsplanverfohren Grundsiick HarzsiroBe 40 in Schiaden
Einschéizung der Altl iruation fiir sine Wohnbebauung

Gesprach mit Hr, Jordan vom !9..04'.201.7 BOKER und PARTNER

Partnerschaft mit beschrénkier Berufshaftung
- Bsratende ingenieure und Geologen

saniert werden. Die Restsanierung umfasst einen Bodenaustausch von ca. 20 m3 kontaminierten
Boden. Eine weitere punkiuelle Bodenkontamination von VOC sollte nach Rickbauarbeiten der
Gebdude erkundet und ggf. auch durch Bodenaustausch saniert werden.

Die untere Bodenschutzbehdrde sieht aufgrund der derzeitigen Kenntnislage keine Veranlassung fiir
weitere Altlastenuntersuchungen.

Fir eine Wohnbebauung sind grundsétzlich die Kriterien fir ein gesundes Wohnen und Arbeiten im
Sinne des BauGB anzusetzen. Hierfir formuliert die BBodSchV einzuhaltende Grenzwerte fir den
Wirkpfad Boden — Mensch und einer Wohnnutzung in den oberen 30 cm unterhalb von nicht
versiegelten Geldndeoberflachen. Aufgrund der Vorkenntnisse ist damit zu rechnen, dass nach
Rickbau der Bestandsgebdude und Freiflachenversiegelungen diese Grenzwerte nicht eingehalten
werden. Die belasteten Bden sind dann bis zur Einhaltung der Grenzwerte abzutragen und zu
entsorgen oder mit mindestens 30 cm sauberen Boden (ZO - Boden gem&fl LAGA Boden)
abzudecken.

Weiterhin ist durch die bekannte Restbelastung auf dem Grundstiicke mit leichifliichtigen Schadstoffen
(VOC] zu prifen, ob eine relevante Bodenluftbelastung vorliegt, die zu einer
Gebduderaumluftbelastung  in  den  Wohngebduden fishren kann. Ist dies der Fall, sind
SanierungsmaBnahmen  zur Reduzierung der Bodenluftbelastung oder eine Gebdudesicherung in
Form von Gasdrainagen oder Sperrschichten unter der Bodenplatte vorzusehen.

Der Sachverhalt fir die o.g. Szenarien, ist sinnvollerweise erst nach Riickbau der Gebdude und der
geplanten Sanierung der Restbelastungen im Boden zu ermitteln. Die Ergebnisse und die Vorschlage
fir die durchzufihrenden MaBnahmen sind in einem Gutachten zu dokumentieren und mit den
zustindigen Behdrden abzustimmen.

Fir Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griifien
BOKER UND PARTNER

Dipl.- Geologe Uwe Boker

"3
)
@
(¥}

@ vh/15P329 - Schreiben vom 17.05.2017
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Sudliches Plangebiet

Der Unteren Bodenschutzbehdrde sind im stdlichen Plangebiet (Flurstiick 133/2) keine
Altlasten bekannt, jedoch bestand hier bis 1995 eine Gewachshausanlage mit ange-
schlossenem Heizraum. Kleinraumige Verunreinigungen des Untergrundes koénnen
nicht ganz ausgeschlossen werden. Sollten im Rahmen von Baumaflinahmen Auffallig-
keiten auftreten, ist die Untere Bodenschutzbehorde zu informieren.

6.4 Denkmalschutz

Denkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Boden-
denkmaler oder Hinweise auf Bodendenkmaler gefunden werden, so sind diese gemaf
§ 14 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) der Gemeinde Schladen-Werla oder
einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Das Bodendenkmal und die Entdeckungs-
statte ist fur vier Werktage in unverandertem Zustand zu belassen und vor Fremdein-
wirkung zu schitzen.

7 HINWEISE

7.1 Schaffung von Retentionsraum

Der nordliche Teilbereich des Plangebietes befindet sich in einem zukunftig auszuwei-
senden Uberschwemmungsgebiet (USG) des Weddebaches. In einem Abstimmungs-
gesprach mit dem Landkreis Wolfenbittel, untere Wasserbehdrde, wurde festgestellt,
dass Teilflachen des USGs nicht korrekt abgegrenzt sind. So kann z.B. der Nordosten
des Plangebietes wegen der dort vorhandenen Mauer nicht Gberschwemmt werden.
Diese steht dem Fliel3pfad entgegen. Auch wird der 6stliche Gebaudeteil der abzurei-
Renden Halle so nicht tiberschwemmt. Hinsichtlich der Abgrenzung des USGs werden
seitens der Unteren Wasserbehorde Anderungen angestrebt, die jedoch nicht vorgrei-
fend in den Bebauungsplan aufgenommen werden kénnen.

Um die Bebauung in dem Uberschwemmungsgebiet zu erméglichen wurde diesbeziig-
lich von der Hoppe Fischer Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG ein Antrag zum
,Neubau mehrerer Wohnh&user im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet
des Weddebaches* (Mai 2017) gestellt (Ausnahmegenehmigung nach 8§ 78 (3) Was-
serhaushaltsgesetz).

Durch den Landkreis Wolfenbuttel, Umweltamt, wurde mit Schreiben vom 15.08.2017
festgestellt, dass eine Ausnahmegenehmigung im vorliegenden Fall jedoch nicht erfor-
derlich ist.
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Es wurde der Nachweis erbracht, dass sich das Plangebiet bis auf wenige m? im
Nordwesten nicht mehr im USG des Weddebaches befindet. Lediglich in diesem Teil-
bereich befindet sich die Gelandehdhe mit 95,72 m + NN unter dem Wasserspiegel bei
HQ100 von 95,84 m + NN. Auf den Ausgleich des Retentionsraumverlustes kann, auf-
grund der Schaffung von Retentionsraum durch den Abriss des vorhandenen Geb&u-
des, verzichtet werden.

Zum Schutz vor Hochwassergefahren wird empfohlen, das Geldnde im Nordwesten auf
das Niveau Uber Wasserspiegel HQq, anzuheben, um somit eine hochwassersichere
Bebauung sicherzustellen.

7.2 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in dem Wasserschutzgebiet ,BorRum-Heiningen® Zone lli
A. Es sind die Verordnungen des Wasserschutzgebietes zu beachten.

8 STADTEBAULICHE WERTE

Flachenbilanz

B-Plan "Quartier Harzstral3e" GrofRe m? in Hektar in Prozent

Allgemeines Wohngebiet 11.323 m? 1,13 ha 88,1 %
offentliche Verkehrsflache 1.254 m2 0,13 ha 9,8 %
Offentliche Parkflache 113 m? 0,01 ha 0,9%
Weg 66 m2 0,01 ha 0,9 %
Verkehrsgrin 90 m2 0,01 ha 0,7%
Geltungsbereich, insgesamt 12.846 m2 1,28 ha 100,0 %

9 DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

9.1 Bodenordnende MalRRhahmen

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes wird eine Neustrukturierung der Flur-
stiicke erforderlich. Dieses ist durch privatrechtliche Vereinbarungen vorgesehen. Soll-
ten hierbei keine befriedigenden Lésungen erzielt werden, so stellt der Bebauungsplan
die Grundlage fir die notwendigen bodenordnenden MalRhahmen im Sinne des Bau-
gesetzbuches (Erstes Kapitel, Vierter Teil - Bodenordnung) dar.
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9.2 Kosten, Finanzierung

Es fallen keine ErschlieBungskosten an, die durch den kommunalen Haushalt zu tra-
gen sind.

Die Kosten fir die Strom- und Wasser- und Gasversorgung sowie fiir das Telekomnetz
werden direkt von den jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.

10 VERFAHRENSABLAUF / ABWAGUNGSVORGANG

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 (2) BauGB hat im Zeitraum vom
05.07.2017 bis einschlief3lich 07.08.2017 stattgefunden. Es wurden keine abwagungs-
relevanten Stellungnahmen vorgetragen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméan § 4 (2)
BauGB hat mit Schreiben vom 03.07.2017 und einer Frist bis zum 07.08.2017 stattge-
funden. Folgende abwagungsrelevante Anregungen und Hinweise wurden vorgetra-
gen. (Kursivtext = Behandlung in der Abwagung)

Stellungnahmen in Rahmen der Beteiligung der Behdrden

Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Wolfenbuttel (ALW) mit Schreiben vom 07.07.2017

1. Alle eingeplanten Verkehrsberuhigungen u.a. Baumpflanzungen missen so angelegt wer-
den, dass die Durchfahrtshéhe von Mullsammelfahrzeugen 4,00 m nicht einschrénkt wird.

2. Die StralRenbreite darf 4 m nicht unterschreiten. Bei den Verkehrsberuhigungen (Parkplat-
zen) ist besonders darauf zu achten, da sonst mdglicherweise zuriickgebaut werden muss.

3. Die Planstraf3en missen so angelegt werden, dass die Mullfahrzeuge ohne Rangieren den
Verlauf der Stral3e folgen kénnen. Bei geplanten Wendeplatzen ist die Umfahrung der Insel
sicher zu stellen (parkende Fahrzeuge und Anpflanzungen)

4. Wendehammer miussen frei von parkenden Fahrzeugen sein (Parkverbot).

5. Der benétigte Durchmesser eines Wendehammers betragt 22,5 m (ohne Pflanzinsel)

6. Bei geplanten Pflanzinseln (Durchmesser 3 m) ist ein Gesamtdurchmesser eines Wende-
hammers von 26 m nétig.

7. Die Anlieger von StichstralRen bzw. zurlickliegenden Grundstiicken mussen ihre Abfallbe-
héalter an der Planstral3e zur Abfuhr bereitstellen. Ggfs. Sammelplatze schaffen. Ein Ruck-
wartsfahren ist nicht zulassig.

8. Die Fahrbahn muss eine Traglast von mind. 28 t haben.

Ich weise darauf hin, dass das Ziel einer altersgerechten Wohnanlage im Bezug zur Abfallent-
sorgung nicht berlcksichtigt wurde. Im Punkt 5 der Begriindung zum B-Plan fehlt die haus-
haltsnahe Entsorgung des Abfalles vollig und ist somit auch nicht beriicksichtigt worden.
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Im Bebauungsplan sind ausreichend dimensionierte 6ffentliche Verkehrsflachen auch
zum Befahren durch Mullsammelfahrzeuge ausgewiesen. Die weiteren Hinweise sind im
Rahmen der detaillierten Straf3enplanung bzw. der Objektplanungen zu beachten.

Ergebnis der Abwégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 07.07.2017

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan
ersichtlich sind.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neu-
baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnhut-
zung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssi-
cherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e flr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet die ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege
maoglich ist,

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB betroffene Flachen als mit einem Leitungsrecht
zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrénkte personliche
Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Beschrénkte personliche Dienstbarkeit fur die
Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb,
Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nut-
zungsbeschrankung.”

o Der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Um-
fang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grund-
stiicken zur Verfigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten personli-
chen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grund-
buch kostenlos zu sichern.

e Eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen
fur StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

o Die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Ver-
lauf nicht mehr veréndert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den Baumaf3nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlielungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so frih wie méglich, mindestens
3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Die Hinweise sind im Zuge der Erschlieungsplanung zu beachten.

Ergebnis der Abwagung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Avacon AG mit Schreiben vom 11.07.2017
Als Anlage erhalten Sie die bestellten Bestandsplane zu lhrer Anfrage 534985 vom 03.07.2017.
Wir weisen Sie darauf hin, dass alle Risiken bzgl. Vollstandigkeit und Genauigkeit der Ubermitt-
lung, die mit dem Versand per e-Mail verbunden sind, beim Empfanger liegen.
Bitte beachten Sie die Informationen zu unseren technischen Anlagen. Zur Einhaltung der er-
forderlichen Sicherheitskriterien beriicksichtigen Sie bitte die Leitungsschutzanweisungen.
Wichtiger Hinweis: Wir sind ab dem 28.10.2013 mit der Planauskunft Giber das Internet zu
erreichen. Unter folgenden Adressen sind wir zu erreichen:

a) Link Internetseite Avacon AG http://www.avacon.de

b) Portal direkt http://www.planauskunftsportal.de/

Die Hinweise sind im Zuge der Erschlieungsplanung zu beachten.

Ergebnis der Abwagung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Industrie- und Handelskammer Braunschweig mit Schreiben vom 19.07.2017

In der uns zuvor Ubersandten Fassung beinhaltete die 0.g. Bebauungsplanung noch die Aus-
weisung eines Sondergebietes Einzelhandel, das zur Starkung der innerértlichen Versorgungs-
funktion beigetragen hatte und daher von unserer Seite begriif3t worden war. Die aktuellen
Planunterlagen setzen nun den gesamten Geltungsbereich als allgemeines Wohngebiet fest;
das vormals geplante Sondergebiet Einzelhandel ist hingegen entfallen. Auch wenn wir den
damit verbundenen Verzicht auf eine Mdglichkeit zur Starkung der innerdrtlichen Versorgungs-
funktion generell bedauern, bestehen von unserer Seite gegen die aktuelle Fassung der o.g.
Bebauungsplanunterlagen keine Bedenken.

Ergebnis der Abwégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vodafon Kabel Deutschland GmbH mit Schreiben vom 01.08.2017

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete @Kabeldeutschland.de
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
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Ergebnis der Abwagung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landkreis Wolfenbuttel mit Schreiben vom 03.07.2017
Zu dem Bebauungsplanentwurf gebe ich die nachfolgenden Anregungen und Hinweise:

Umweltamt

Ich weise darauf hin, dass sich ein geringer Teil des uUberplanten Gebietes im vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebiet (USG) der Wedde befindet. Durch eine Bestandsvermes-
sung wurde der Nachweis erbracht, dass sich das Uberplante Gelande bis auf wenige mz2 im
Nordwesten nicht mehr im USG des Weddebachs befindet. Es ist daher sicherzustellen, dass
das Gelande Uber den Wasserspiegel des HQqo von 95,84 m + NN aufgehéht wird.

Zwischenzeitlich ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 78 (3) Wasserhaushaltsgesetz
beantragt worden. Durch den Landkreis Wolfenbuttel, Umweltamt, wurde mit Schreiben
vom 15.08.2017 festgestellt, dass eine Ausnahmegenehmigung im vorliegenden Fall
jedoch nicht erforderlich ist.

Es wird empfohlen, das Gelande zum Schutz vor Hochwassergefahren im Nordwesten
auf das Niveau Wasserspiegel HQ99 anzuheben.

Ergebnis der Abwégung: Der Hinweise wird zur Kenntnis genommen und entsprechend
in der Begriindung ergénzt.

Einer Ableitung des Niederschlagwassers ohne Riickhaltung kann grundsatzlich nicht zuges-
timmt werden, es sei denn, die gemaf3 Erlaubnis fur die Einleitung von Niederschlagswasser in
die Oker festgesetzte Einleitungsmenge (Aktenzeichen 657-20/22-004 vom 01.04.1968 fiir die
Einleitstellen 1 -6 mit maximaler Einleitmenge von 832 I/s) wird nicht Giberschritten. Dies ist ge-
geniber der Unteren Wasserbehdrde nachzuweisen.

Der Nachweis ist im Zuge der ErschlielBungsplanung zu fiihren und vorzulegen.

Ergebnis der Abwagung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das uberplante Gebiet befindet sich in der Zone Il A des Wasserschutzgebietes BorRum-
Heiningen. Die Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Ergebnis der Abwagung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und als Hinweis in
die Begriindung aufgenommen.

Das Uberplante Gebiet befindet sich in der potentiell mit Schwermetallen belasteten Okeraue.
Es ist daher nicht auszuschliel3en, dass gesundheitliche Bedenken auftreten kénnen. Es sind
Schadstoffbelastungen in vorhandenen Materialien sowie im Untergrund vorhanden.
Hinsichtlich des Umgangs mit anfallendem (Boden-)Aushub und einer geplanten Nutzung im
Uberplanten Bereich ist die untere Bodenschutzbehérde zu kontaktieren.

Sollen im Rahmen der Herstellung eines tragfahigen Baugrundes (z. B. Baugrundverbesserung
fur Gebaude und StraBen) oder zur Gelandeauffillung Boden- oder Recyclingmaterialien (z. B.
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Boden von anderen Standorten, Schlacke etc.) aufgebracht werden, so ist vorab sicherzustel-
len, dass von diesen Materialien keine Gefahrdung fiir das Grundwasser und den Boden aus-
geht. Hierbei sind die Anforderungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Mitteilung
20 und Technische Regel (TR) Boden zu beachten.

MaRnahmen zur Baugrundverbesserung durch Bodenaustausch und Bodenauffiillungen mit
ortsfremden Materialien dirfen daher erst nach Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehdrde
vorgenommen werden. Bei der Wahl der Materialien ist insbesondere die Lage in der Zone IlIA
des Wasserschutzgebietes B6r3um-Heiningen zu beachten. Die Lage des Grundwasserstan-
des ist bekannt.

Auf einem Teilstlick des Uberplanten Gebietes befindet sich eine Altlast, da hier von mehreren
Firmen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Die Altlast wurde erkundet
und groRtenteils saniert, sofern der Schadensherd zugénglich war. Ein Schadensbereich (C3-
Aromaten) befindet sich noch unterhalb eines Gebaudes. Der Schaden muss nach Abriss und
vor Sanierung in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde weiter eingegrenzt werden.
Der Abriss und die weiteren BaumafRnahmen sind daher gutachterlich zu begleiten. (s. hierzu
auch Einschétzung der Altlastensituation fur eine Wohnbebauung durch das Ing.-Buro Boker
und Partner).

Das Thema Altlasten wurde ausreichend in der Begriindung berticksichtigt.

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Ich weise darauf hin, dass die Anlieger von Stichstralen und privaten ErschlieBungen ihre Ab-
fallbehélter an der PlanstralRe zur Abfuhr bereitstellen missen.

Weitere Anregungen habe ich nicht vorzubringen.

Ergebnis der Abwagung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

LSW Land-Stadtwerke Wolfsburg GmbH & Co. KG mit Schreiben vom 18.07.2017

Im Plangebiet verlaufen 0,4 kV Strom Kabel, Wasserleitungen sowie Schmutz- und Regenwas-
serkanale. Diese bedirfen besonderem Schutz. Werden die bestehenden Gebaude abgerissen,
so sind diese Leitungen / Kanéle rechtzeitig vorher zu demontieren. Fur den spateren Ausbau
der Planflache missen die Strom- und Wasserleitungen sowie die Kandle entsprechend erwei-
tert und umgelegt werden.

Zu lhrer Information haben wir einen Auszug aus unseren derzeit gultigen Planen beigefiigt.
Die Hinweise sind im Zuge der ErschlieRungsplanung zu beachten.

Ergebnis der Abwéqung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Niedersédchsische Landesbehtrde fur StralRenbau und Verkehr mit Schreiben
vom 02.08.2017

Von der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Quartier HarzstraRe” der Gemeinde Schladen-
Werla ist die Stralenbauverwaltung bedingt durch die geplante verkehrliche ErschlieBung mit
Anbindung an die L615 (Harzstral3e) betroffen.

Folgendes bitte ich bei der weiteren Planung zu berilcksichtigen:

Soweit nicht eine riickwartige ErschlieBung tber die im Planbereich vorgesehene Stralie erfol-
gen kann und eine direkte Anbindung an die L 615 erfolgt ist die Anlage der Zufahrten einver-
nehmlich mit mir abzustimmen.

Ergebnis der Abwéqung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Regionalverband GrofRraum Braunschweig mit Schreiben vom 12.07.2017

Als fur den Gro3raum Braunschweig zustandige Untere Landesplanungsbehdrde und Trager
der Regionalplanung fir den Verbandsbereich gebe ich zu der 0.g. Bauleitplanung folgenden
Hinweis:

Fur das Plangebiet des genannten Bauleitplans legt die Zeichnerische Darstellung des Regio-
nalen Raumordnungsprogramms (RROP) 2008 fur den Grofiraum Braunschweig ein Vorbe-
haltsgebiet Hochwasserschutz fest. Diese Festsetzung ist als Grundsatz der Raumordnung in
der planerischen Abwagung zu beriicksichtigen.

Die Belange des Hochwasserschutzes sind bei der Planung bertcksichtigt worden.

Ergebnis der Abwagung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Der Rat der Gemeinde Schladen-Werla hat diese Begriindung in seiner Sitzung am
13.09.2017 gehbilligt.

Schladen, den 08.01.2018

gez. Memmert

Blrgermeister
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